! ZMLUVA o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zdkona &islo 446/2001 Z.z. v platnom zneni o majetku
vySSich izemnych celkov

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: Obchodna akadémia

Sidlo: Jesenského 259/6, 017 44 Povazska Bystrica
Elokované pracovisko v Ilave

Zastupeny: Ing. Peter Bologa

1CO: 00162086

DIC: 2020712309

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000506142/8180

IBAN: SK4081800000007000506142

(dalej len , prenajimatel’™)

NAJOMCA: p. Denis Bulla

Obchodné meno: p. Denis Bulla

Sidlo: Nad Kostolom 18/39, 018 41 Dubnica nad Vahom
1CO: 40380319

Nazov a ¢islo registra: Zivnostensky register Okresného tradu Trenéin,

zivnostensky register ¢. 302-8963
(dalej len ,, ndjomca )
uzavreli
dneSného diia zmluvu o najme nebytovych priestorov v tomto zneni:

Clanok I.
Predmet zmluvy a aéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa
v suteréne budovy Obchodnej akadémie, Elokovaného pracoviska v Ilave . zapisanej
na LV ¢. 3277, sap. ¢. 330, katastralne uzemie Ilava ako budova pre skolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, na CKN parcele ¢islo 900/3.

2. Predmetom najmu je miestnost o vymere 16 m? sliZiaca k poskytovaniu sluzieb
ngjomcu formou bufetu.

3. Néjomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto st uzivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu najmu.

4. Predmet njmu je tstredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou
pripojkou na teplu a studenu vodu.




A/

Clanok II.
Doba niajmu

. Ngjom sa dojednava na dobu 10 mesiacov, ato poéinajic diiom 01.09.2015 do

30.06.2016. /v mesiacoch jul aaugust je bufet zatvoreny. zddvodu Skolskych
prazdnin/.

Clanok I11.
Ndjomné a ahrada nikladov za poskytnuté sluzby

. Najomné za prengjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy bolo

dojednané nasledovne:

- 48 EUR mesa¢ne /1 m*> 3,-€/

- celkové najomné za ndjom nebytovych priestorov predstavuje za 10 mesiacov
480,00 EUR

Prenajimatel’ sa d’alej zavdzuje poskytovat ndjomcovi sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov za niz8ie uvedené ro¢né ceny:

a) dodavka tepla a teplej vody 11,15 EUR mesacne,
b) vodné, sto¢né 0,50 EUR mesacne,
¢) odvoz smeti a TKO 6,27 EUR mesacne,
d) vyuzivanie spolo¢nych priestorov 0,66 EUR mesacne.

Dodavku elektrickej energie hradi ndjomca podla skutognej spotreby a aktualnych
sadzieb na zaklade vystavenej faktury dvakrat ro¢ne, ato za obdobie 1. az 6. a 9. az
12.

Négjomné acenu za poskytované sluzby bude najomca uhradzat mesacne, pri¢om
mesacna splatka nagjomného predstavuje sumu vo vyske 48,00 EUR a mesacna splatka
thrad za poskytované sluzby predstavuje sumu vo vyske 18,58 EUR, celkovd mesacna
splatka predstavuje sumu vo vyske 66,58 EUR /v mesacnych splatkach nie je zahrnuta
elektrickd energia/.

Néjomn€ spolu suhradou za sluzby je splatné vopred do 15. diia kazdého
kalendarneho mesiaca na ¢islo uctu prenajimatel'a: 7000506142/8180.

Uhradu za poskytované sluzby ndjomca vykond prevodom na bankovy acet.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, vtom stave ho na svoje néklady udrZiavat
a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrZziavanim
nebytovych priestorov spojené.

Prenajimatel’ je povinny poskytovat najomcovi sluzby spojené s uZivanim
predmetnych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat' udrziavanie a opravy prenajatych priestorov, ale
len vtedy, ak ide o naklady presahujtice beznt udrzbu alebo opravy.

Prenajimatel’ alebo nim ur€eni splnomocneni pracovnici st opravneni pozadovat
pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndgjomca uziva vec riadnym



spésobom ana dohodnuty ucel. Kontrolu je opravneny vykonat' len v sprievode
ngjomcu alebo nim poverenej osoby.

B/ Najomca:

1. Néjomcea je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na ucel poskytovania
sluzieb formou bufetu.

2. Najomca je povinny uhridzat’ ndgjomné a cenu za poskytované sluzby v dojednanych
terminoch na ucet prenajimatel’a.

3. Néjomca je povinny uhrddzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov.

4. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho c¢ast’ do podnajmu
tretej osobe.

7. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uZivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomerni zlavu zndjomného. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
uplatneny u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.

8. Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi $kodu, ktora mu sposobi alebo sposobia
osoby, ktoré vstupili do budovy na zéklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni od
prevzatia vyuctovania.

9. Néjomca odovzda prenajimatel'ovi zoznam pracovnikov, ktori su opravneni vstupit” do
prenajatych priestorov.

10. Ndjomea je oprdvneny uzivat' spolo¢né priestory /schody, socialne priestory
apodobne/ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia
ostatnych uzivatel'ov.

1. Najomea sa zavézuje, v pripade ukonCenia ndgjmu, vréatit' prenajimatelovi nebytové
priestory pisomnym protokolom v stave, zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

12. Najomca zabezpec¢i uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a oséb. ktoré
vstupia do budovy sjeho stGhlasom azodpovedd za $kodu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

13. Ngjomca berie na vedomie zédkaz reklamy a oznadovania firmy v budove Inym
sposobom ako dohodnutym.

14. Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
zmeny tykajlce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod..

15. Ndjomca ma préavo technicky a ugelovo si vybavit' priestory podla vlastného zameru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory
bude uzivat,, a to na vlastné naklady, ktoré nebudt zohl'adnené vo vyske najomného.

16. Ndjomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch dodrziavat bezpecnostné predpisy
arobit’ protipoziarne opatrenia a dodrziavat’ poZiarne smernice.

17. Najomca si moZe na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.

18. Ngjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajiice zo veobecne platnych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany.

19. Ndjomea si nechd na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovt &innost’ — zariadenia,
majetok, ¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou.




Clanok V.
Skoné¢enie najmu

1. N4jom dojednany touto smluvou kon&i bud’ uplynutim dojednane; doby, alebo
vypoved’ou.

2. Vypovedat’ zmluvu mozno z dovodov, ktoré su uvedené v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

3. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Clanok V1.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

7 Akékolvek zmeny adodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného
dodatku.

3. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych exemplaroch, pricom kazda
smluvna strana dostane po jednom vyhotoveni:

a/ Obchodna akadémia, Jesenského 259/6, 017 44 Povazska Bystrica
b/ p. Denis Bulla, Nad Kostolom 18/39, 018 41 Dubnica nad Vdhom

4. Pre vztfahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zakona ¢ 116/1990 Zb.
a vieobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

5 Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa sjej obsahom, porozumeli jeJ
obsahu a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej vole, vaznej ani¢im
neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuja.

6. Sucastou uvedenej zmluvy si:
_Priloha &. 1: Rozhodnutic o do¢asnej prebytoc¢nosti nehnutel'ného majetku
_Priloha &. 2: Zapisnica o odovzdani a prebrati nebytovych priestorov
_Priloha &. 3: Kopia zivnostenského listu
_Priloha &. 4: Kalkulacia k ngjmu bufetu na 1 mesiac

V Povazskej Bystrici, dha 01.09.2015

Ing. Peter Bologa p. Denis Bulla
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Obchodna akadémia, Jesenského 259/6, 017 44 Povazska bystrica,

Elokované pracovisko v llave

Kalkulacia k najmu bufetu na OA na 1 mesiac — rok 2015/2016

P.¢. Polozky najomného a energii

1.

Najomné nebytovych priestorov — vyuzivanych 16 m2, platba za 1m2
3.- € / cena za m2 je stanovena podl'a cennika z MsU v [lave /.

Dod4vka tepla a teplej vody — rozloha budovy 2390 m2, naklady na teplo
za 1 mesiac 1656.70 €

1656,70 : 2390 = 0,69 Im2 za Im2 / za mesiac /
16 m2 * 0,70 Im2=11,15€

Vodné stoéné — spotreba vody v bufete 500 I mesacne / 0.5 m3 /
Priemerny pocet dni v mesiaci 22 dni, t.j. 500:22= 23 1 vody denne,
1 m3=0,99 €s DPH

0,5 * 0,99

Odvoz smeti TKO — naklady na skolu 376,65 € rocne
platba mesa¢na 376,65: 12 = 376,65
platby bufetu je stanovend 20% z ceny, tj 6,27€

Vyuzivanie spolo¢nych priestorov —vyuzivanie spolo¢nych priestorov
0,66 €

Elektricka energia - podl'a skuto¢nej spotreby a aktualnych sadzieb
/ odpocet z elektromera /.

Spolu cena najomného na 1 mesiac

V Povazskej Bystrici 01.09.2015

Vypracoval: Ing. Peter Bologa WVP/

Suma v €

48,00

11,15

0,50

6,27

0,66

66,58



